Memoria sobre viabilidad urbanistica para autorizacion de uso
en suelo rastico comun, de dotaciéon o equipamiento e

infraestructuras

Situacion:

Linares de Riofrio (Salamanca)

Propiedad

Juan Antonio Sanchez de Dios

Arquitecto  Andrés Royuela Antonio



1 MEMORIA

1.1 Objeto

El objeto de la presente memoria es la exposicion de los datos necesarios para
solicitar la consolidacion de uso para realizar una planta de transferencia de residuos,
en la localidad de Linares de Riofrio (Salamanca), que promueve D. Juan Antonio
Sanchez de Dios de NIF 70874528-M, con domicilio en Linares de Riofrio, calle de la

Iglesia n°® 2, 3°.

Se solicita, por considerarlo viable urbanisticamente y de interés general su
implantacién para la localidad y entorno al que Linares de Riofrio, presta dotaciones y
servicios, considerando tales instalaciones necesarias para dar cumplimiento a las
condiciones regladas impuestas en materia de vertidos, como se expone y desarrolla en el

ultimo parrafo de la presenta memoria.

1.2 Situacion

Tal uso y actividad, se encuadra en los previstos en las Normas Urbanisticas
Municipales, dentro del concepto de Dotaciones e Infraestructuras, y se plantea en
suelo Rustico Comun, en parcela situada en el poligono 3, en la parcela n°92 cuya
referencia catastral es 37173A003000920000DO al sitio denominado “El Tejar”, que
arroja una superficie de 7.210 m2. Esta calificada como suelo rustico comun, libre de

cualquier tipo de proteccion.

La parcela citada, tiene accesos por carretera D-SA-230( hoy SA-212), por el sur
de la misma y por el oeste, segun se aprecia en la ficha catastral adjunta, por

camino denominado “del Tejar”



Referencia catastral 37173A003000520000D0

Paoligono 3 Parcela 92
EL TEJAR. LINARES DE RIOFRIO (SALAMANCA)

Localizacién
Clase Ristico
Coeficiente de participacion 100,000000 %

Uso Agrario

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

Poligono 3 Parcela 92

Localizacion  E| TE)AR. LINARES DE RIOFRIO (SALAMANCA)
Superficie suelo 7.210 m?
Cultives
Subparcelas Clase de Cultivo Intensidad Productiva Superficie (Ha)
a PD Prados o praderas 03 0,7170
b I- Improductivo oo 0,0040

SRS JuTM 30 ETRSES




1.3 Clasificacion urbanistica

1.3.1 Normas Urbanisticas Municipales. Situacion y clasificaciéon
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El plano es el contenido en la NU Municipales vigentes y refleja la

clasificacion urbanistica en la totalidad del término municipal de Linares de

Riofrio.
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Visto con detalle, en la zona, le corresponde la clasificacion de suelo rustico comun. La
via que le da acceso, clasificada como Suelo Rustico Protegido Infraestructuras(SRPI), se trata

de la D-SA-230( SA-212)




1.3.3 Viabilidad de implantacion del uso previsto

En la memoria de las NU Municipales, en el Art°® 4.6 y 4.8.1,se expresa:

4.6.- GLASIFICACION Y DEFINICION DE LAS ACTIVIDADES OBJETO DE REGULACION PO‘R LAS
PRESENTES HORMAS PARA SUELO NO URBANIZABLE. N i

reciclaje. etc...

4.8.1.- SUELO RUSTICC COMUN.

En plano 0.1 se delimita el suelo ristico comtn por exclusion de olro cUaququlEra ﬁu«a&%
risticos con algin tipo de proteccién especifica, se localiza al nordeste, este w{ sudEste del s g0
urbano. S

- CONDICIONES DE EDIFICACION: Mg
- Parcela rinima »Ver fichas resumen,
- Afineaciones : Las establecidas segon la nonma,
- Refranqueos :Ver fichas resumen.
- Vuglos - Bin limitaciones, maximo hasta proyeccidn de retrangueos.
- Edificabilidad : Ver fichas resumen.
- Ocupackin : Ver fichas resumern.
- Aftura mdpdima Dos plantas (7,5 m de coronacion de fachada y 10 m de

ctimbrera para naves y almacenas).

- Encuanto a tipologia y disefio, se estara por la no agresion al medio donde se realizan las
edificaciones, deberad reselver por cuenta propia fodo lo relative a infraesiructuras, sin
perjudicar el medio ambriente.

- Condiciones de uso: en consideracion de lo dispuesto en o articulo 26 de LUCyL, se

considerara o siguiente régimen de compatibilidad de usos:

&) Estaran permitidas:

1" Las constucciones € instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas y ofras analogas.

2°. Las obras piblicas gigfaestctyras en gegargl asi como las construccionss e
insfalaciones vinowadas a sy glecucion, CoOnservacidn y semvicio. cuandy esitén

previstas en o planeamiente wrbanisticd o seclorial 0 en un instrumenio de
ordenacicn del tergtorio.
£ Estaran sufelos a aulorizacion los demas vsos relacionados en el articulo
232"




y la ficha que refleja y refleja las condiciones en las actuaciones en suelo rustico comun

son las siguientes:
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Podremos pues resumir los condicionantes en la actuacion en este suelo:

1.3.4 Determinaciones y parametros en Suelo rustico comun,

Dotaciones e infraestructuras, segun las UN Municipales

1.3.41

Uso

para

El uso que se pretende se enmarca en trabajos de recogida reglada de residuos

no peligrosos, para su posterior reciclaje .

En apartado especifico se analiza la materializacién y condiciones que impone la

normativa vigente aplicable a la materia.

1.3.4.2 CONDICIONES DE EDIFICACION
1.3.4.3 Parcela minima

NO SE FIJA
1.3.44 % Ocupacion

NO SE FIJA
1.3.4.5 Area maxima afectada

NO SE FIJA
1.3.4.6 Retranqueos

10m

1.3.5 Descripcion y alcance de las instalaciones

Se pretende realizar una edificacién soporte del uso que se pretende como es:

Transferir residuos no contaminantes, no peligrosos, entendiendo como tales a los

clasificados en el Anexo Ill del RD 105-2008..( Produccién y Gestion Residuos de

construccion y demolicion. RCDs_Residuos.., que regula las condiciones técnicas de estas

instalaciones, debiendo ajustarse estas, a las condiciones necesarias para autorizar su

construccion y funcionamiento, y que se citan a continuacion:



CARACTERISTICAS TECNICAS MINIMAS PARA AUTORIZAR
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE RCDs:

22
PLANTAS TRATAMIENTO RCDs
Zonas Procesos Instalacienes/Magquinaria
Vallado perimetral con control de
acceso
Inspeccion visual de los RCDs y|
Recepcidn, y. pesado, determinando sy | Bascula
pesale.. densidad vy fijando costes de
gestion. Medios técnicos para realizar el
procedimiento de admisidn:
ordenadores y software necesarios
para registrar los datos de entrada y
salida, densidades calculadas...
Segregacion manual o mecanica Solera impermeabilizada [(hormigan),
(de RP v RNP vaoluminosos vy | G0N recogida de pluviales, dotada de
Elayade. valorizables gue tengan tamafio | sistema que evite la entrada de
suficiente para ser retirados del| aguas de escarrentia del exterior.
escombro sucio.
Retro con pulpo, pinza, et

Para la implantacion en el suelo rural, las instalaciones que se pretenden
consolidar son las que se citan y describen a continuacion, instalaciones que han de

cumplir con los condicionantes generales y municipales exigibles.



1.4 Superficies y alcance de las instalaciones. Programa

Se pretende consolidar la instalaciéon con una superficie suficiente que de cobertura

en el tiempo a | territorio al que sirve y es por eso por lo que el programa es el siguiente:

1.4.1 Nave

Se pretende construir una nave cerrada de una superficie de 200 m2 construidos,
destinada a guardar vehiculos y maquinaria, asi como aquellos materiales que no

pueden permanecer a la intemperie y deban quedar protegidos.

La volumetria de la nave y su tratamiento exterior, se realizara de acuerdo a las
ordenanzas municipales y se integrara con el entorno del que forma parte, en
tratamientos, colores y texturas. Su altura no superara los 7,5m en alero y 10m en

cumbrera

Ha de construirse adaptandose al proyecto que se tramite con el que se solicite
licencia municipal, garantizandose el cumplimiento de los parametros recogidos en la LOE

y CTE, contando con las instalaciones y servicios exigibles.

1.4.2 Playa de descarga

Se trata de una superficie al aire libre, sin cubrir, delimitada por muros de
contencién de una altura no superior a 1,5 m de altura, que tiene por objeto, contener y
delimitar el almacenamiento de escombro, evitando su mezcla y afeccion a otras zonas
cercanas. Se prevé una extension de 300 m2, segun se especifica en la documentacion

grafica adjunta.

1.4.3 Bascula

Esta actividad especifica, precisa la instalacion de una bascula de superficie eficaz
12 x3 m2, y que se ha de ubicar cercana al acceso, y al eje central de circulacion, evitando
las circulaciones de carga y descargas en playa de descarga y accesos proximos a la

nave.



FPlaya des carga
300 m2

DSA-230

Las instalaciones, cuentan con acceso desde el camino del Tejar, evitando el
acceso directo desde la DSA-230. Se encuentra a la correcta distancia del suelo

urbano, y cuenta con la visibilidad necesaria en las condiciones de aproximacién.



Distribucion espacial en el terreno

El grafico adjunto, recoge la situaciéon de los elementos e instalaciones citadas,

situacidén que obedece al esquema organizativo previsto.

Como puede apreciarse, las instalaciones, se implantan exclusivamente en la
parcela 92 del poligono 3. La parcela 93, de la misma Propiedad y contigua por el este, no
queda afectada por el uso, permaneciendo como suelo rustico comun, en el animo de
utilizar la superficie necesaria, ya que la parcela 92, supera ampliamente las superficies

necesarias para el uso.

Se accede por el camino de El Tejar, en el oeste, aprovechando la superficie de
topografia y plano de trabajo uniforme, permitiendo en el terreno, condiciones 6ptimas de
circulaciones, visibilidad y control, desarrollandose la actividad en torno a un eje de

orientacion oeste-este, desde este acceso.

La ubicacién que se expone, viene ademas condicionada por las distancias a
respetar tanto a linderos en su perimetro, como a la carretera SA 212, facilitandose la

circulacion entre las instalaciones y limites de parcela.

La instalacion, se enmarca dentro de las plantas de tratamientos de RCDs,

(escombros), es decir evitando en todo caso, la recepcion de materiales peligrosos.

Cuenta con zona de recepcion y pesaje asi como con playa de descarga , no

contando ni previéndose, instalaciones de trituracion y almacenamiento.

Para comprender los materiales a los que se refieren, se expresan los contenidos

en el Anexo Il como peligrosos.
-no se vierten residuos a cauces

-no se preven residuos estrictamente domésticos que incluyen materiales

peligrosos que requieren seleccidn para su reciclaje.

«Residuo peligroso»: residuo que presenta una o varias de las caracteristicas
peligrosas enumeradas en el anexo lll, y aquél que pueda aprobar el Gobierno de
conformidad con lo establecido en la normativa europea o en los convenios internacionales
de los que Espafia sea parte, asi como los recipientes y envases que los hayan contenido

ANEXO Il
Caracteristicas de los residuos que permiten calificarlos como peligrosos
H 1 «Explosivo»: Se aplica a las sustancias y los preparados que pueden explosionar bajo el efecto de
la llama o que son més sensibles a los choques o las fricciones que el dinitrobenceno.



H 2 «Oxidante»: Se aplica a las sustancias y los preparados que presentan reacciones altamente
exotérmicas al entrar en contacto con otras sustancias, en particular sustancias inflamables.

H 3-A «Fé&cilmente inflamable» se aplica a:

— Las sustancias y los preparados liquidos que tienen un punto de inflamacion inferior a 21 °C
(incluidos los liquidos extremadamente inflamables).

— Las sustancias y los preparados que pueden calentarse y finalmente inflamarse en contacto con el
aire a temperatura ambiente sin aporte de energia.

— Las sustancias y los preparados sélidos que pueden inflamarse facilmente tras un breve contacto
con una fuente de ignicion y que contintian ardiendo o consumiéndose después del alejamiento de la fuente de
ignicion.

cve: BOE-A-2011-13046

— Las sustancias y los preparados gaseosos que son inflamables en el aire a presion normal.

— Las sustancias y los preparados que, en contacto con el agua o el aire himedo, desprenden gases
facilmente inflamables en cantidades peligrosas.

H 3-B «Inflamable»: Se aplica a las sustancias y los preparados liquidos que tienen un punto de
inflamacion superior o igual a 21 °C e inferior o igual a 55 °C.

H 4 «lIrritante»: Se aplica a las sustancias y los preparados no corrosivos que pueden causar una
reaccion inflamatoria por contacto inmediato, prolongado o repetido con la piel o las mucosas.

H 5 «Nocivo»: Se aplica a las sustancias y los preparados que por inhalacion, ingestion o penetracion
cutanea pueden entrafiar riesgos de gravedad limitada para la salud.

H 6 «Toxico»: Se aplica a las sustancias y los preparados (incluidos las sustancias y los preparados
muy toxicos) que por inhalacion, ingestiobn o penetracién cutdnea pueden entrafiar riesgos graves, agudos o
cronicos e incluso la muerte.

H 7 «Cancerigeno»: Se aplica a las sustancias y los preparados que por inhalacion, ingestion o
penetracion cutdnea pueden producir cancer o aumentar su frecuencia.

H 8 «Corrosivo»: Se aplica a las sustancias y los preparados que pueden destruir tejidos vivos al
entrar en contacto con ellos.

H 9 «Infeccioso»: Se aplica a las sustancias y los preparados que contienen microorganismos viables,
0 sus toxinas, de los que se sabe o0 existen razones fundadas para creer que causan enfermedades en el ser
humano o en otros organismos vivos.

H 10 «Toxico para la reproduccién»: Se aplica a las sustancias y los preparados que por inhalacion,
ingestion o penetracion cutanea pueden producir malformaciones congénitas no hereditarias o aumentar su
frecuencia.

H 11 «Mutagénico»: Se aplica a las sustancias y los preparados que por inhalacién, ingestién o
penetracion cutanea pueden producir defectos genéticos hereditarios 0 aumentar su frecuencia.

H 12 Residuos que emiten gases tdxicos o muy téxicos al entrar en contacto con el aire, con el
agua o con un acido.

H 13* «Sensibilizante»: Se aplica a las sustancias y los preparados que, por inhalacién o
penetracion cutanea, pueden ocasionar una reaccidon de hipersensibilizacion, de forma que una
exposicion posterior a esa sustancia o preparado dé lugar a efectos nocivos caracteristicos.

H 14 «Ecotdéxico»: Se aplica a los residuos que presentan o pueden presentar riesgos
inmediatos o diferidos para uno o mas compartimentos del medio ambiente.

H 15 Residuos susceptibles, después de su eliminacion, de dar lugar a otra sustancia por un
medio cualquiera, por ejemplo, un lixiviado que posee alguna de las caracteristicas antes
enumeradas.



1.5 Tratamientos y condiciones constructivas de las instalaciones

Una vez autorizado el uso ‘que se pretende, han de cumplirse las condiciones
técnicas necesarias para la autorizacion de la actividad ya expuestas y que pueden

resumirse del modo siguiente:
Recepcidn y pesaje

1° Vallado perimetral con control de acceso. La valla, quedara suficientemente

definida, debiendo tener aquellas condiciones que garanticen la seguridad de uso exigble.

2° Bascula: a realizar de acuerdo a condiciones de casa fabricante, de

dimensiones acordes a los vehiculos y carga admisible.

3° Medios técnicos para realizar el procedimiento de admision: ordenadores y

software necesarios para registrar los datos de entrada y salida, densidades calculadas...

Estos medios han de ubicarse en el espacio cerrado que aporte la nave a construir,
en espacio especifico, protegido de afecciones propias de la actividad, y con nivel tal que

cubra las necesidades administrativas de la actualidad, comunicaciones y servicio postal.

Playa de descarga

1° Solera impermeabilizada (hormigdén), con recogida de pluviales, dotada de
sistema que evite la entrada de aguas de escorrentia del exterior, evitando su mezcla con
los materiales y escombro almacenados.

2° Retro, pinza, etc : Son la maquinaria propia para la manipulacién de los materiales y
escombros a recoger, delimitando claramente las zonas de circulacion de peatones de las usuales

de maquinaria y alcanzando las condiciones de seguridad exigibles y que ha de contener el

proyecto correspondiente.



1.6 SERVICIOS
1.6.1 Agua potable
Para la implantacion de la actividad que se pretende, se ha de contar con agua
potable de captacién privativa, contando con los preceptivos permisos de la Cuenca

Hidrografica del Tajo.

1.6.2 Energia eléctrica
El entorno cuenta con abastecimiento de energia eléctrica en alta tension, desde la
que es facilmente organizar la acometida que precisa las instalaciones que se pretenden

implantar.

1.6.3 Saneamiento

Se ha de instalar instalaciéon privativa de control y depuraciéon de aguas residuales
de instalaciones y vivienda. No existen regatos o cursos en las inmediaciones que puedan
ser afectados de modo directo, utilizandose ademas de la fosa séptica prefabricada mas
adecuada, zanjas drenantes y proceso de paganizacién, con depdsito de control del agua

vertida, tratando de que quede integramente reciclada en el interior de la parcela.

1.6.4 Pavimentacion
Los tramos privativos y publicos afectados por las circulaciones propias de la
actividad, han de contar con tratamiento especifico, exigible, de modo que favorezca no
solo el uso a la instalacion, sino que mejore las condiciones de transito del camino al que

afecta, y su entronque con la SA-212.

1.7 INTERES GENERAL DEL USO QUE SE SOLICITA

Tradicionalmente, Linares de Riofrio, supone un centro donde se ubican

servicios al conjunto de pueblos del entorno.

Es notable la actividad constructiva en la zona, basada en la obra nueva y reformas
derivadas de lo existente y del crecimiento natural en sus suelos urbanos, lo que deriva en
la necesidad de superficies donde depositar los residuos no téxicos ni
contaminantes derivados de esta actividad, de modo reglado y de acuerdo a la

normativa de aplicacion.



Este uso, completa el proceso de recogida de residuos mediante camién
contenedor y su entrega en planta de reciclaje autorizadas situadas bien en Béjar o

Salamanca.

La ubicacion de este uso, es propia del suelo rustico, ya que se impide asi, lo
que pretende la normativa, como es la afeccién de residuos y sus efectos asociados a su
control, a zonas urbanas, actuando, como esta obligado, a las distancias adecuadas y de
modo respetuoso con el medio ambiente, de acuerdo a las condiciones municipales y

labor de control del Servicio territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn.

Esta ubicacion, por la superficie, amplitud y circulaciones disponibles, facilita
condiciones de seguridad de uso en las propias instalaciones y entorno,

garantizandose el soporte para su permanencia y continuidad.

La actividad e instalaciones necesarias, supone, en funciéon de lo expuesto, una
dotacién privativa para la Comunidad , y ademas fija la poblacion al territorio, al
aportar los necesarios puestos de trabajo en el uso especifico y en los que lo

necesitan , segun la normativa aplicable.

Como datos objetivos de lo que anteriormente se expone, es la radicacion del
domicilio, residencia permanente y empadronamiento del promotor, en la localidad,
siendo natural de esta y estando experimentado en el sector desde 2003 como
continuacion de empresa familiar desde 1970, lo que supone la continuidad de la misma,

el conocimiento del uso y condiciones que la actividad conlleva.

En Salamanca a 3 de febrero de 2017
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